


Med denna idéskrift vill vi pd ETTELVA Arkitekter visa hur
du som arbetar med stadsutveckling kan utveckla dina
planeringsunderlag med klimatsmarta och vardeskapande
val for omdaning och aterbruk genom planeringens olika
skeden. Genom att utmana praxis och kombinera de
analyser och verktyg vi redan har pa nya satt. Det kommer
att gora stor nytta!

I den ultimata processen tar vi beslut baserat pé hela
vardepaletten och utvecklingsmdjligheten i det befintliga.
Om rivning foreslas gors det med brett underbyggda beslut
genom hela planeringen. Med hansyn till socialt varde
idag, igar och imorgon, ekonomi, identitet och undviken
klimatpaverkan vardesatts befintlig bebyggelse ur ett
kumulativt perspektiv.

Idéskriften har tagits fram inom Centrum for cirkulart
byggande, en samverkansarena som leds av VL

Svenska Miljoinstitutet och utvecklas tillsammans med
samarbetspartners i innovationsprojektet som finansieras
avVinnova. Se alla partners pé webbsidan
https://ccbuild.se/om-oss/organisation/.

SYFTE MED IDESKRIFTEN

+  Attstarka planeringens fokus pé och
mojliggérande for omdaning och aterbruk!

«  Attvacka omdanings- och &terbrukstankar tidigare
anidagens aterbruksprocess!
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«  Att ge exempel pa hur vii planeringen kan mojliggora
for aterbruk i efterfoljande skeden genom att utmana
praxis och kombinera beslutsunderlag pa nya satt!
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https://ccbuild.se/om-oss/organisation/

Jdrla Sjé omdaning frén industri till bostdder genom ombyggnad, tillégg och pdbyggnader.
ETTELVA Arkitekter.
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1. UTMANINGEN
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Utmaningar till foljd av linjar ekonomi och konsumtion med stora utslapp, avfallsmang-
der och stort uttag av jungfruliga resurser. Bildkdlla; Pixabay.

Klimatférédndring och degradering av den biologiska
mangfalden &r en av Var tids stora utmaningar. En
overgéng till cirkulart ekonomi ar helt nodvandig om vi ska
kunna &ndra péa det och néd FN: s globala Agenda 2030-mal.
V&rt gamla satt att producera, konsumera, anvanda och
slanga saker fungerar helt enkelt inte langre. Aterbruk

ger minskning av klimatpaverkande utsléapp och lagre
resursforbrukning (IVL, 2021).

Bygg- och fastighetssektorn star for en stor del av
miljépdverkan och kommuner, byggaktérer och
fastighetsutvecklare vet idag att byggskedets och
byggmaterialens klimatpéverkan behover sta i fokus

for omstallningen och att ett medvetet stadsbyggande
skapar varde for sdval méanniska som miljo. ETTELVA
Arkitekter anser att omdaning och aterbruk av byggnader
och strukturer &ar en nyckelfaktor for att n& ett sé nara
klimatneutralt stadsbyggande som méjligt. Och ska vi na
ett cirkulart samhalle pa riktigt behover vi lyfta blicken fran
den enskilda fastigheten till de tidiga planeringsbesluten.



Denna idéskrift vill inspirera och stodja kommuner och privata
stadsutvecklare till klimatsmarta och vardeskapande omdanings-
och aterbruksval genom hela planeringsprocessen. Det kommer att
gora stor skillnad!

Plan och bygglagen (PBL) ger idag olika forutsattningar for minskad
klimatpéverkan genom planinstrumenten. For regionplanen sager
PBL att insatser for minskad klimatpaverkan ska identifieras. Det
uttrycks daremot inte lika tydligt kopplat till dversiktsplan (OP) och
detaljplan (DP). | Boverkets Rapport 2021:11, Verktyg fér minskad
klimatpdverkan vid planldggning, foreslés ett digitalt, geografiskt
verktyg for att bedoma planers klimatpaverkan inom de stérsta
utslappsfaktorerna:

«  Transporteffektivt samhalle

- Markanvandningssektorn

- Energianvandning for bebyggelse
- Mark- och grundlaggningsarbete

I rapporten lyfts att den fysiska planeringen ska ta hansyn till
de allmanna intressenaenligt 2 kap. PBL och att regioner och
kommuner kan avgora vilket intresse som ska ha foretrade, ett av
dessa allmanna intressen kan enligt rapporten vara klimatet.

| samhallsbyggandet ser vi idag ett 6kat fokus pa &terbruk vid
ombyggnationer och renovering av fastigheter och krav pa aterbruk
i upphandling. Vi saknar dock ibland en viktig del av omstallningen,
namligen beslut och forutsattningar for omdaning och aterbruk i de
tidigaste skedena. Det ar i arbetet med dversiktsplaner, fordjupade
oversiktsplaner, planprogram och detaljplaner med tillhrande
utredningar vi kan mojliggora for omdaning och aterbruk. Samt
undvika ett omojliggorande.
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1 och 2 kap PBL

| PBLs portalparagraf framhdlls att planeringen
ska frdmja en langsiktigt hallbar livsmiljé

fér mdnniskorna i dagens samhdlle och for
kommande generationer.

I kap. 2 lyfts vidare fram att planldggning ska ske
med hansyn till natur- och kulturvarden, miljé-
och klimataspekter samt mellankommunala
och regionala férhdllanden.

9 Kap PBL Rivningslov

Inom detaljplanelagt omrdde krdvs det oftast
rivningslov for att riva byggnader eller delar av
byggnader.

Begreppet rivning innebdr att man helt tar

bort en byggnad eller en del av en byggnad,

det vill sdga Gven stommen. Man kan ta bort
byggnadens icke barande delar saval invandigt
som utvandigt utan att atgdrden bedéms som
rivning, sd [dnge stommen stdr kvar. Att flytta
en byggnad fran en plats till en annan innebéar
att byggnaden rivs. | dessa fall krévs bdde
rivningslov pd den gamla platsen och bygglov pd
den nya platsen.
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2.VARFOR ATERBRUK?

2.1 For kdnsla och identitet!

Befintlig bebyggelse kan i ny kontext vara séval socialt och
sinnligt vardeskapande. Det gor platsen intressant genom
sin kontrastverkan till det som tillfors och ar ett satt att
integrera perspektivet gestaltad livsmiljo och planera
resurseffektivt.

Att bevara, utveckla och komplettera befintliga byggnader
och platser i stallet for att riva och bygga nytt kan skapa
variation och tydlig identitet. Variation i gestaltning
efterstravas ofta inom ny bebyggelse idag och lyfts i olika
plandokument. Med dagens lagkrav och standarder pa
nybyggnation kan denna variation ibland vara svar att
uppna. Déar befintlig bebyggelse finns kan denna starka
variation i sdval skala som gestaltning genom omdaning
och aterbruk.

Vivill ta med oss det befintliga och omforma det in i det nya
i fler projekt an idag. Aterbruket, &ven av det som ar mindre
latt att krama, kan ge en pluralism och spér i staden som
skanker kvalitet bade arkitektoniskt men aven genom
oommare lokaler, kontinuitet i stadsliv och livsmiljo.

Omdaningsprojekt i Amsterdam, Rotterdam och Tallin. Foton: ETTELVA Arkitekter.



2.2 For samhallsekonomi och socialt vardeskapande!

Genom en mix av gammalt och nytt skapas ofta mojligheter
till en variation av hyresnivaer i ett omrade. Befintliga
lokaler kan bibehalla en lagre kostnadsniva och mojliggor
for fler att ta del av den omdanade platsens kvaliteter.

Att bevara och omdana befintlig bebyggelse kan bidra till
en kontinuitet i stadslivet, dar foreningar och naringsliv kan
fortgd och utvecklas under utbyggnadstiden. Genom mixen
av gammalt och nytt skapas aven mojligheter att inrymma
olika typer av program och innehall av bade tillfallig och
bestdende karaktar.

Aterbrukat material 4r "harproducerat” och kan pa s& satt
skapa kostnadseffektivare tillgang till och anvandning

av resurser. En utmaning kopplat till aterbrukat material
har de senaste aren varit utbud och behov av att integrera
det &terbrukade materialet i en linjar byggprocess.

Under corona och oroligheter i omvérlden, med négot

mer oférutsagbara leveranstider har det aterbrukade
materialets tillforlitlighet jamfort med jungfruliga
importerade material ha starkts, liksom viljan att nyttja
aterbrukade material i projekten.
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2.3 For socialt vardeskapande och undvikna sociala risker!

Aterbruk kan ge ett samhallsekonomiskt varde dé& investeringar kan skjuts fran
material till hantverk, yrkesskicklighet och méjlig kompetensutveckling. Att omdana
och aterbruka kan skapa fler arbetstillfallen (Cai & Waldmann, 2019) och kan bidra
till starkt lokal resiliens.

Ménga byggmaterial innebér sociala risker kopplat till arbetsvillkor och manskliga
rattigheter vid ravaruuttag och tillverkning (Swedwatch 2017). Att minimera uttag
av jungfruligt material och héalla produktionen nara genom aterbruk kan i viss méan
minska anvandningen av jungfruliga material med sociala risker.
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av byggmaterial och byggprodukter, 2017, for Oslo kommun.



2.4 For minskat resursuttag och klimatpaverkan!

Aterbruk av byggprodukter kan
minska klimatpéverkan genom
att nya byggnader och produkter
ersatts med omdanad bebyggelse
och aterbrukade produkter.

P& s satt minskar utslapp
kopplade till resursutvinning,
tillverkning och avfallshantering.
Aterbruk &r ett effektivt satt att
minimera klimatpaverkan men
fortsatt utveckla och omdana
byggnader och omréaden.
Aterbrukade produkter har l3g
klimatpéaverkan enligt EN-standard
15978 for livscykelanalys. Enbart
klimatpaverkan fran eventuell
renovering, lagerhallning,
byggskede och prestanda kopplat
till energieffektivitet och underhall
belastar klimatet. Det ger en stor
klimatnytta d& klimatpaverkan
kopplat till resursuttag och
tillverkning undviks.

Hur mycket klimatpéverkan kan vi
undvika vid omdaning och aterbruk?
For att ga en kansla av inbyggd
klimatpaverkan i det befintliga, se
exempel fran olika byggsystem (A1-
ADB) till hoger. (IVL:s Rapport C 558

- Referensbyggnaden Bl Jungfrun
med ldttbalkar och cellulosaisolering
- en klimatdeklaration fér hela
byggnaden och livscykeln, 2020).
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3. HUR SKA JAG GORA? PLAN- GENOMFORANDE- OCH RIVNINGSPROCESSEN MED ATERBRUKSPERSPEKTIV

1.Vad finns idag?

2. Atertéank genom omdaning och &terbruk!
Utveckla vision, gestaltning och plan genom cirkulara
mojligheter och varden!

3.ldentifiera hanteringsprinciper:

Utveckla med omdaning: Dar byggnader star kvar, justeras
och utvecklas.

Utveckla med &terbruk: Demontera och aterbruka i ny
bebyggelse pa plats / Demontera och aterbruka pé annan
plats // Atervinn pa plats // Atervinn p& annan plats.

Tv. lllustration av Jdrla sj6,omvandling frén industri till bostdder samt pdbyggnader och
varsamma tillagg. ETTELVA Arkitekter. Th. Omvandlad hamnverksamhet i Amsterdam,
foto; ETTELVA Arkitekter (vid studieresa, ej vart arkitekturprojekt).
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Befintliga planeringsskeden - utan sarskilt aterbruksperspektiv l l l
/ETTELVA ARKITEKTER .

Schematisk illustration av planeringens skeden idag, utan uttalat
omdanings- och Gterbruksperspektiv.

Fordjupad 6versiktsplan, planprogram Avtal och upphandling

Fordjupad 6versiktsplan (FOP) och planprogram lampar | avtalen lyfts vilka dtaganden som krévs for DP:s
sig val i skala for stallningstagande kring omdaning och genomforande, i vissa fall kopplat till
aterbruk.  Platsanalys,  kulturmiljo, klimat och héllbarhetsmaél och krav for projekten.

dialogresultat hanteras i viss man separat idag och ej
tydligt kopplat till omdaning och &terbruk.

Var erfarenhet ar att aterbruks-
processen ofta startar har, med
aterbruks- och materialinventer-
ing. | omréade med fardig
detaljplan.

Oversiktsplan, riktlinjer, policys Planbesked, detaljplan, samlad Bygglov, rivningslov

miljobeddmning
| bversiktsplanen varderas ofta kulturmiljo, klimat | bygglov trader nybyggnadskraven enligt
och héllbar resurshantering. Bevarande och Planbesked, detaljplaner och miljébeddémningar detaljplan in och tidigare skedens forarbete
utveckling av befintlig bebyggelse utifran dess behandlar ofta kulturmiljo, miljo- och klimataspekter viktigt for lovgivning och genomférande.
kumulativa varde ar dock ovanligt fsrekommande. men inte alltid en beskrivning eller mojliggdrande av

omdaning och aterbruk.
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Idéer f6r 6kat aterbruksfokus i planeringens olika skeden
/ETTELVA ARKITEKTER .

Schematisk illustration av idéer for tidigt Gterbruksfokus i planeringens olika skeden.

Tdnk om vi istdllet kunde

Fordjupad 6versiktsplan, Planprogram Avtal och upphandling curla for Gterbruk redan

. B . . L , i 6versiktsplan och
Har bedoms bebyggelsens aterbrukbarhet ochmotiv till Kommunen kan i sina riktlinjer for exploateringsavtal detaliplan? Och ténk om
aterbruk. Omrédets bevarandevarda rumsligheter och sérskilt framhalla en vilja for omdaning och &terbruk i __IP : .
strukturer som skapar l&ngvariga kvaliteter. av befintlig bebyggelse. rivning av byggnader fick

lika stor uppmérksamhet
som planering av ny?

)

I den foreslagna processen

integreras aterbruksperspektivet redan i
oversiktsplan och styrdokument. For att
underlatta i efterfoljande skeden.
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Oversiktsplan, riktlinjer, policys Planbesked, undersdkning om betydande Bygglov rivningslov

0 e miljépaverkan, MKB, Detaljplan 6
Bevarande, omdaning och aterbruk av befintlig Har mojliggors omdaning och &terbruk. En
bebyggelse utifran flera perspekiv analyseras. Att i planbeskedet lyfta kvalitetsskapande genom &terbruk kontinuerlig dialog underlattar genomférande.
Bebyggelse kopplas till saval digital strategi som som del i planprocessen ar en nyckelfaktor for att det ska R&d ges kring materialinventering,
cirkular ekonomi. Plats for aterbruksfunktioner integreras i detaljplanen. | undersokning om betydande demontering och aterbruk.
sésom lagring och logistik tillskapas. miljépaverkan bor alltid &terbrukbarhet bedémas utifran

flera perspektiv for 6kad genomforbarhet i senare skeden.
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Omdaning och aterbruksperspektivet kan vara en naturlig del i

att konkretisera relevanta nationella och regionala mal for hallbar
utveckling. | OP kan perspektivet stéarkas i enlighet med PBL 2 kap

3 § som sager att planlaggning ska ske med hansyn till natur- och

kulturvarden, miljo- och klimataspekter.

1. Strategi for cirkular ekonomi - Omdaning och aterbruk

| Oversiktsplanen kan kommunen konkretisera och anpassa den
nationella strategin och handlingsplanen for cirkular ekonomi
tillkommunal kontext. Principer for omdaning och aterbruk kan
utgora vagledning for en cirkular bebyggelseutveckling. Till exempel
genom att lyfta fram de delvarden som ingér i kulturhistoriskt varde
(ex. byggnadshistoriskt varde, miljoskapande vérde, arkitektoniskt
varde) och koppla samman det med byggnaderna som miljémaéassig
och klimatmassig resurs och materialbank. En kartlaggning

av befintlig bebyggelse, byggnadsér och nyttjande av OPs
miljokonsekvensbeskrivning for att dversiktligt bedoma bevarande-
och utvecklingsmojligheter i befintlig bebyggelse med hansyn

till séval stadsrumsanalys, platsidentitet, kulturhistoriskt varde,
markfororeningar och vanligt forekommande miljorisker kopplat

till byggnadsar ger tillsammans en indikation pé bebyggelsens
omdanings- och &terbrukbarhet.

Den samlade analysen ovan kan summeras i cirkulara principer for
hur bebyggelse kan bevaras, utvecklas och kompletteras utifrén ett
tvarsektoriellt perspektiv dar klimat, identitet och kulturhistoriskt
varde sambeskrivs till exempel inom olika grader av "Stadsbygd”
enligt oversiktsplanen.

I den cirkulara strategin som ror byggnader och platser kan
aven nyttjandegrad och tillfallig anvandning laggas till. Detta
ger forutsattningar for hog nyttjandegrad och en "cirkularitet”

i programmering och anvandning. En tydlig strategi for tillfallig
anvandning i omdaningsomraden kan skapa livfullhet och pris-
rimliga lokaler under planerings- och omdaningstiden.

Den cirkuléra strategin kan med fordel aven innefatta ovrig cirkular
resursanvandning gallande till exempel vatten, energi, avfall och delande.

3.Byggnader som del i digital strategi

Manga kommuner lyfter idag fram digitala strategier i sina 6versiktsplaner. Har kan
byggnader som resurs- och materialbanker lyftas in for att pa sikt ge 6kad kunskap
om bebyggelsens inbyggda varden. Digitala modeller kan detaljeras i efterfoljande
skeden och ge stod vid mangdning och aterbruk av byggdelar.

4. Befintlig bebyggelses varde som resurs, sjalvklar del i mal om lag
klimatpaverkan!

I mal och strategier for minskad klimatpaverkan kan befintlig bebyggelse som resurs
och potential lyftas fram tydligt. Omdaning och &terbruk av byggnader ar viktigt for
att uppné bebyggelseutveckling med sa &g klimatpaverkan som mojligt.

Plats for &terbrukscentral for rekonditionering, mellanlagring och logistik kopplat till
aterbrukat byggmaterial.

Amsterdam ar en foregangare inom cirkular ekonomi och Circular Amsterdam och
Amsterdam Circular strategy 2020-2025 kan ge inspiration till dversiktsplanens nya
cirkulara strategi.
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3.2 Fordjupad 6versiktsplan / Planprogram

Nya rubriker i férdjupade 6versiktsplaner // planprogram
1. Strategi for cirkular ekonomi - Omdaning och aterbruk

Utveckla oversiktsplanens omdanings- och &terbruksperspektiv
for omraden som innefattar befintlig bebyggelse. Detta kan
goras genom en samlad bedomning av omdanings- och
aterbruksmojligheter med flera motiv. Detta kan géras genom
att samla resultat och rekommendationer fran de analyser

som vanligtvis tas fram i detta skede sdsom stadsmiljoanalys,
kulturmiljoanalys, miljoutredningar och dialogresultat.

Dessa analyser kan kompletteras med en oversiktlig bedomning
av byggnadstekniska forutsattningar for omdaning (exempelvis
om-, pa- och tillbyggnader) samt inledande bedémning av
miljorelaterade risker i befintlig bebyggelse baserat pa byggnadsar
och byggsystem.

Ta hjalp av teknisk kompetens p&d kommunen for att bygga kunskap
(ofta bygglovshandlaggare/inspektorer) alternativt konsultstod
med konstruktionsteknisk kompetens kring ombyggnad, pdbyggnad
och tillbyggnad for inledande beddmning av befintlig bebyggelses
tekniska utvecklingskapacitet. Ta stdd av miljo- och halsoskydd

for mojlig input avseende miljorelaterade risker i byggnaderna

(som forvaltningsovergripande samverkan i det cirkulara
kunskapsbyggandet).

Resultatet kan med fordel sammanstallas i en analyskarta som
visar omdanings- och aterbruksméjligheter samt i ett antal
strategier eller principer for omdaning och aterbruk.

2.Byggnader som del i digital strategi

Manga kommuner lyfter idag fram digitala strategier i sina
fordjupade Oversiktsplaner och program. Har kan byggnader som
resurs och materialbanker lyftas in for att pa sikt ge 6kad kunskap
om bebyggelsens inbyggda varden som resurs.

/ETTELVA ARKITEKTER l . l l

3. Befintlig bebyggelses varde som resurs, sjalvklar del i mal om lag
klimatpaverkan!

I'mél och strategier for minskad klimatpaverkan kan befintlig bebyggelse som
resurs och potential lyftas fram tydligt. Omdaning och aterbruk av byggnader
ar viktigt for att uppna bebyggelseutveckling med sa lag klimatpaverkan som

mojligt.
Ny funktion som bér beskrivas och integreras i FOP/planprogram

Séakra ytor for upplag, mellanlagring, rekonditionering och logistik for
ombyggnad.
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1. Omdaning och aterbruk

Planuppdrag och planbesked ar viktigt for vad som sedan ska
hanteras i detaljplaneskedet. Ofta hanvisas fragor tillbaka om de
faller utanfor planuppdraget for att avgransa detaljplanen. Ibland
kan planuppdrag ges langt innan detaljplanen paborjas.

For att tydliggora vikten av att utreda befintlig bebyggelse och

dess kumulativa varde kan en ny rubrik i mallen for planbesked
avseende omdaning och &terbruk laggas till. For att stodja
hantering av befintlig bebyggelse och dess inbyggda varde utifran
flera perspektiv. Dar bor bebyggelse och strukturer med avseende
pa saval identitetsskapande som sammanhang, kulturmiljo, klimat,
socialt ansvarstagande, avfall och resursuttag beskrivas.

Lyft redan i planbeskedet mojligheter till omdaning och &terbruk.
Ge i uppdrag att beddma befintlig bebyggelse och strukturers
mojlighet till och talighet for &terbruk.

Om mojligt kan initiativ till omdaning och &terbruk premieras redan
i dialog med byggherren under planbeskedsarenden, exempelvis
genom att byggratten kan utékas i ndgon del om projektet kan
innebara omdaning och utveckling av befintlig bebyggelse.

Den byggaktor som vill driva omdaning och &terbruk bor integrera
detta i sin projektidé, i ansékan om planbesked samt ange vilka
frdgor som blir sarskilt viktiga att samverka kring under processens
gang for att mojliggora omdaning och aterbruk.
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1.0m befintlig bebyggelse finns for platsen som planbeskedet ror, samla
den kunskap som finns om byggnaderna for att ge en inledande indikation
pa mojligheter till terbruk. Lyft redan i planbesked att befintlig bebyggelse
i forsta hand ska omdanas och utvecklas och att rivning behdver motiveras
sarskilt.

2.Inkludera i planuppdraget att en beskrivning av befintliga, kumulativa
varden idag och av planens foreslagna utformning ska goras. Samt att
bedémning av bebyggelsen och stadsrummets télighet for aterbruk ska
integreras i planen.

3.1omréden med befintlig bebyggelse kan krav pa materialinventering stéallas
redan i planbeskedet.

“Jag tdl att
byggas pd. Att
bevara mina forsta
v@ningar ger kontinuitet
och identitet. Kontorsarbetet
kan fortgd under stor del
av utbyggnadstiden.”

Yag dr ett
landmdrke i staden, mig
orienterar man sig efter”

‘Uag byggdes pd
90-talet och dr alldeles
for ung for att riva.”




1.0mdanings och aterbrukspotential

Ny huvudrubrik med samlad beddmning av omdanings- och
aterbrukspotential i mall for betydande miljopédverkan samt MKB.
Déar nedan fragor korreleras.

Markféroreningar och dess forhallande till befintlig bebyggelse.

Beskriv oversiktligt hur mycket redan inbyggd klimatpéverkan
som skulle ga forlorad vid rivning. Se tipsrutor till hoger.

Beskriv befintlig bebyggelses energiprestanda och eventuella
energieffektiviserande &tgarder vid omdaning. (Finns att tillgé
i energideklarationer som ofta &ven innehaller forslag pa
atgarder for forbattrad energiprestanda).

Inledande riskbedémning av fororenade byggnader baserat
pa byggnadsar, typ av byggnad och dokumenterat/sannolikt
inbyggda material. Flera av de byggnadsmaterial som
anvéants forr har med dagens kunskap visat sig innehélla
farliga &mnen. Exempel ar material med innehall av asbest,
PCB, flamskyddsmedel eller kvicksilver. | Farliga material i
hus (Formas, 2007, se nasta uppslag) finns en samlad och
lattillganglig information om forekomsten av farliga och
miljostorande material i byggnader. Svenska miljoinstitutet
IVL har aven en pedagogisk guide for riskmaterial per
material och byggnadsar som kan ge fin vagledning i arbetet,
Byggdterbruksguiden - En vdgledning for att underldtta Gterbruk
av byggprodukter i bostdder (2022).

Kulturhistoriska varden och sammanhang kopplat till gestaltad
livsmiljo (ej en miljoaspekt i sig men en viktig del i dterbruk som
kan testas inom MKB- arbetet).

/ETTELVA AF l . l l

- Socialavarden och identitet kopplat till befintlig bebyggelse, ex.
hyresnivaer, mm. (ej en miljoaspekt i sig men en viktig del i miljoaspekten
aterbruk samt som social aspekt av miljokonsekvenser).

«  Goren oversiktlig bedomning av mojliga metoder for aterbruk av befintlig
bebyggelse, genom exempelvis haltagning, pabyggnad med latt trastomme

mm.

Hur kan jag uppskatta “inbyggd”
klimatpaverkan?

1.Ta del av bygglovshandlingar for
befintlig bebyggelse.

2.Uppskatta oversiktligt area och inbygda
material.

3. Area multipliceras med klimatvarde
for byggnadstypen och ger en ungefarlig
uppskattning av den inbyggda
klimatpaverkan.

Var hittar jag klimatvarden?

1.1 Boverket och KTHs
kunskapssammanstallning
Referensvdrden for klimatpdverkan vid
uppférande av byggnader (2021) redovisas
klimatdata for olika byggnadstyper och
byggdelar.

2. VL har sammanstallt klimatdata fran
olika byggsystem i rapporten Klimat-
pdverkan fran olika byggsystem (2020)som
kan anvandas som schablonvarden.

3. Certifieringssystemet Noll CO2 -har tagit
fram baselinevarden for klimatpaverkan
fran olika byggnadstyper. www.sgbc.se

4. Centrum for cirkulart byggande har
digitalt stod som underlattar bedomning
av potentiell "undviken klimatpaverkan”
vid aterbruk genom vardeanalys i
Produktbanken.
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Farligt och miljéstorande i byggnadens olika delar

Bilder pé detta uppslag framtagna utifrdn informationen i Farliga material i hus.
(Formas, ISBN 978-91-540-5979-9 /91-540-5979-8. av Marie Hult, Dag Lundblad mfl.)
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Kommunen ska i enlighet med
PBL kap 4 § 2 med en detaljplan
prova lamplighet for bebyggelse
och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning
for:

1. Ny sammanhallen bebyggelse
med bygglovspliktiga
byggnadsverk, om det behovs
med hansyn till bebyggelsens
karaktar, omfattning eller
inverkan pa omgivningen.

2. Bebyggelse som ska forandras
eller bevaras, om regleringen
behover ske i ett sammanhang
med hansyn till den fysiska miljo
som atgarden ska genomforas i.

Med utgéngspunkt i PBLs
skrivningar ovan kan
omdaning och
aterbrukspotential lyftas
och premieras i plankarta,
planbeskrivning och
gestaltningsprogram.

I varje ny detaljplan

med befintlig bebyggelse
bor det finnas utrymme
att utvardera mojlighet
till &terbruk utifran
omdaningsmotiv och
omdaningsmajlighet.

OMDANINGS-
MOTIV

1DIALOGRESULTAT (INKL. UPPLEVELSE-!
I VARDEN OCH BRUKSVARDEN) !

BYGGNADSTEKNISKA
FORUTSATTNINGAR

I\/IILJORELATERADE RISKERI
BEFINTLIG BEBYGGELSE

1 KLIMAT: INBYGGD KLIMATP,&VERKAN/I
IBESPARING SAMT ENERGIPRESTANDA!

OMDANINGS-

MOJLIGHET

/ETTELVA ARKITEKTER l . ' l

1. Méjliggor for befintlig bebyggelse att finnas kvar och
vidareutvecklas.

Gor ej befintlig byggnad planstridig i ny detaljplan. Den byggaktor
som velat riva kan &ndra sig i senare skede och dé ar det bra om
forutsattningarna for att utveckla det befintliga finns kvar.

2. Nyttja utformning av byggratten for att bevara och utveckla det
befintliga

Exempelvis hogre byggratt vid bevarande och vidareutveckling an vid
rivning och nybyggnation samt genom bevarande av befintlig byggratt
och fotavtryck.

3. Rivningsférbud och varsamhetsbestammelser
Kan nyttjas for befintlig bebyggelse.
4. Flexibla detaljplaner 6ver tid

Ger mojlighet att &ndra anvandning. Har kan flexibel anvandning och
undviken detaljreglering avseende exempelvis fasadutformning locka
till vidareutveckling och anpassning av fastigheten éver tid. Medan en
flexibel byggratt i volym och BTA daremot kan locka till rivning for 0kad
exploatering. For att gynna omdaning och aterbruk kan den senare
flexibiliteten foljas av planbeskrivning dar syftet noga lyfts fram och
omdaning 6ver tid beskrivs.

1. Utvardera befintlig bebyggelse utifrén omdaningsmotiv och
mojlighet genom kombination av analyser.

2.Bevara och utveckla.

3.Ny anvandning /ombyggnad/tillbyggnad och pabyggnad.
4. Materialinventering.

5. Aterbruk i ny design.

6.Sal]j vidare for hogvardigt aterbruk.

7. Atervinning pé plats // Atervinning p& annan plats.
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Komplettera planbeskrivningen med rubriker som lyfter omdaning,
aterbruk och villkor for rivning genom krav pé &terbruksinventering
och demontering.

1. Omdanings och &terbrukspotential

Har fordjupas oversiktsplanens beskrivning med samrad och
berattelser fran invanare och verksamma. Deras upplevelse och
anvandning av omradet ger en 6kad forstaelse av bebyggelsens
och stadsrummens kumulativa varde och en insikt i hur platsen
kan utvecklas pé ett vardeskapande satt med hansyn till séval
bevarande- och omdaningsvarda rumsligheter som byggnader.

Gor miljoinventering av byggnader baserat pa byggnadsar, typ

av byggnad och dokumenterat/sannolikt inbyggda material.
Flera av de byggnadsmaterial som anvants forr har med dagens
kunskap visat sig innehalla farliga &mnen, exempelivs asbest,
PCB, flamskyddsmedel eller kvicksilver. | Farliga material i hus
(Formas, 2007) finns en samlad och lattillganglig information om
forekomsten av farliga och miljostérande material i byggnader.
Svenska miljoinstitutet IVL har aven en pedagogisk guide for
riskmaterial per material och byggnadsar som kan ge fin vagledning
i arbetet, Byggdterbruksguiden - En végledning for att underldtta
dterbruk av byggprodukter i bostéder (2022).

Pa PBL Kunskapsbanken hittar beskrivs tolkning av krav vid andring
av byggnader som exempelvis aterbostadisering och ombyggander.
Relevanta delar kan beskrivas i planhandlingen for att underlatta
omdaningsprocessen. ldentifiera mojliga metoder for omdaning av
befintlig bebyggelse, genom exempelvis haltagning, pabyggnad med
latt trastomme mm.

2. Byggnads- och materialinventering

Gor en inventering av befintlig bebyggelse och bedom taligheten for
omdaning genom bevarande, komplettering, om- och pabyggnader.
Bedom oversiktligt energieffektiviseringspotential i befintlig
bebyggelse som sparas. Samt inventera byggnadsmaterial for
eventuella byggnader som ska demonteras.

3. Bedémning av rimliga atgarder vid omdaning

| planlaggningen gors sammanvagningar mellan olika intressen och
mojliggdrande av omdaning och aterbruk kan i vissa fall komma

att ge utmaningar i kopplat till séval standarder, regler och praxis
avseende exempelvis dagsljus, angoring och kommunala mal

kring parkeringstal med mera. For att mojliggéra 6kat aterbruk

kan dessa fragor behdva utredas noggrannare jamfort med vid
rivning och nybyggnation. | detaljplanen ar det lampligt att visa vilka
nybyggnadskrav och kommunala krav som uppnas, samt vilka som
inte uppnés. Samt beskriva vidtagna och avvisade atgarder pé ett
tydligt satt. Detta underlattar for efterfoljande bygglovsprovning.

4. Gestaltningsprinciper med &terbruk

Analysera och visa hur gestaltning av ny bebyggelse forhaller

sig till den befintliga miljons kumulativa varden av identitet,
gestaltningstraditioner, socialt vardeskapande samt ekonomi och
klimatmassigt inbyggt varde sé att en ny kvalitativ helhet skapas.
Utforma gestaltningsprogram och principer utifrdn aterbruk av
bebyggelse och vaxtlighet.

5. Definiera utgangspunkt for ev. stérre byggratt vid aterbruk

Ett satt att gynna ombyggnad framfor rivning och nybyggnad kan
vara att ge en generdsare byggratt vid bevarande och utveckling.
Om detta gors behover planbeskrivningen tydligt definiera i vilka
fall den storre byggratten tillats. Exempelvis vid bevarande av del
av stomme, hela stommen samt bjalklag, eller om hela byggnaden
behdver bevaras for att den storre byggratten ska godkannas.

6. Genomférandebeskrivningen

Lyft sarskilt fram att det i PBL finns anvisningar att kontrollplanen
for byggarbeten ska innehalla:

Sakerstallande av ytor for hantering av aterbrukat material.

«  Arbetsprocess for aterbruk och uppgifter om vilka material som
kan aterbrukas, och hur dessa ska tas om hand.

Vilket avfall som kan uppsté och hur det ska tas om hand -
speciellt hur man planerar for att avlagsna/sakert hantera
farliga &mnen och underlatta for materialatervinning.

«  Sarskilt motiverande vid ev. rivning med krav pé aterbruksplan
for demontering och aterbruk inom DP eller utom DP.



1. Lyft fram ambition i kommunévergripande strategier mal och
syfte i detaljplan vid lovgivning

Lyft fram kommunala mél och detaljplanens ambition kring
aterbruk vid bygglovsgivning for att motivera hansyn till befintlig
bebyggelses kumulativa varde. For befintlig bebyggelse kan avsteg
fran nybyggnadskrav i vissa fall motiveras om alla rimliga atgarder
vidtagits.

2. Rutin for avtalskrav

Skapa rutin inom kommunen for att lyfta &ven dverenskommelser
gjorda genom avtal som inte omfattas av lovgivning men ska foljas
upp i bygglovsskedet.

3. Ge rad for okat aterbruk

Nyttja den radgivande rollen till att foresla en hog niva i
materialinventering, demontering och &terbruk, hanvisning kan
ges till Resurs- och avfallsriktlinjer vid byggande och rivning.

Tips for vidareforséaljning av aterbrukat material kan ges till

lokala &terbruksdepder och centrum for cirkulart byggandes
marknadsplats. Centrum for cirkulart byggande tillhandahaller
saval marknadsplats for salj och inkép som stéd for inventering av
aterbrukbara produkter.

4, Hall 6ppet for aterbruk!

Aterbrukat material kommer ibland in i sent skede, beroende p&
tillgang. Kan en del aterbruksval mojliggdras genom att de kan
betraktas som mindre avvikelser i vissa fall?

5. Nyttja kontrollplanen och aterbruksplan for
aterbruksinventering av hog kvalitet

Enligt PBL ska:

«  Kontrollplanen innehalla uppgifter om vilka byggprodukter som
kan &teranvandas och hur dessa ska tas om hand.

Kontrollplanen ska ockséa innehalla uppgifter om vilket avfall
som &tgarden kan ge upphov till och hur avfallet ska tas om
hand, sarskilt hur man avser att méjliggora materialatervinning
av hog kvalitet och avlagsnande och séaker hantering av farliga
amnen.

+  Kontrollansvarig ska bitrada byggherren med att identifiera
avfall och ateranvandbara byggprodukter som bygg- och
rivningsatgarder kan ge upphouv till.

P& tekniska samréd ska byggherren redovisa hur
identifieringen av avfall och &teranvandbara byggprodukter har
gjorts.

| de branschgemensamma Resurs- och avfallsriktlinjerna for
bygglov och rivning (2021) har en branschnorm for avfalls-
hanteringen inom bygg- och fastighetssektorn specificerats. Har
aterfinns normerande texter som ar byggbranschens éverenskomna
kravniva for hur resurs- och avfallshanteringen ska ga till vid
byggande och rivning. Dessa kan anvandas vid radgivning och som
stod for ambitionsnivan i rivningsplanen (eg. aterbruksplanen). Pa
Byggforetagens webbplats kan du hitta vagledning och blanketter
som underlattar for inventering och hantering av rivningsavfall
samt slutredovisning. Tidigare bygglov kan ge en indikation till
lamplig demonteringsmetod och kan om sé inte efterfragats delges
den ansdkande for stod i demonteringsprocessen.

ldag motiveras rivning och nybyggnation ofta med ekonomiska
argument. Som en del i samrad mellan kommun och byggaktor
bor kalkylen for rivningsbeslut redovisas i mojligaste méan for att
gemensamt hitta [6sningar for &terbruk.



3.5 Avtal och upphandling

Markanvisningar och exploateringsavtal kan utnyttjas som ett
tillfalle for dialog mellan byggaktorer och kommuner som vill
utveckla arbetet med omdaning och &terbruk. Avtalsskrivandet kan
foregés av kunskapshojning for varandras perspektiv for att gynna
dkerbruk inom plan- och byggprocessen.

1. Riktlinjer for exploateringsavtal

Enligt 6 kap. 39 § PBL ska kommuner som avser inga
exploateringsavtal anta riktlinjer som anger utgdngspunkter och
mal for sddana avtal. Riktlinjerna ska ange grundlaggande principer
for; fordelning av kostnader och intakter for genomforandet av
detaljplaner, medfinansieringsersattning, om kommunen avser

att avtala om s&dan ersattning, och andra forhallanden som

har betydelse for bedéomningen av konsekvenserna av att ingé
exploateringsavtal. | riktlinjerna kan ambition om aterbruk lyftas
och i sjalva avtalen kan forvantan kring byggratt diskuteras.

2. Avtalsmallar med omdaning och aterbruk

For att skapa incitament for aterbruk bor avtalsmallar kompletteras
med rubriker som lyfter omdaning, aterbruk respektive villkor for
rivningslov. Avtal kan aven utformas kring att provning av omdaning
och &terbruk ska ske och att avsteg frdn omdaning och &terbruk ska
motiveras sarskilt och vara transparenta. Premiera anstrangningar
for nya byggnader som genomfors sé att de kan aterbrukas.

Att b&de byggnader och byggdelar har l&ng livslangd och att
byggdelarna haller for &terbruk eller atervinning i flera livscykler. Att
byggnader och inbyggda produkter ar enkla att reparera, demontera
och remontera. Samt att specificera hur dokumentation av
inbyggda produkter och material ska ske. Kopplat till kravstallning
om aterbruk kan krav stéllas avseende effektiv materialanvandning,
exempelvis genom minskad mangd spill, lAg andel jungfruligt
material samt att demonterade material och produkter tas om hand
vid rivning och ombyggnad for att terbrukas och atervinnas.

/ETTELVA

3. Krav pa aterbrukskompetens

Kravstall pa kompetens hos utvecklare , konsulter och
entreprendrer avseende aterbruk och process for aterbruk. Stod
for kravstallning av aterbrukskompetens finns bland annat att
hitta hos Upphandlingsmyndigheten och deras kompetenskrav for
materialinventering vid ombyggnad samt upphandling for cirkular
ekonomi. Fér upphandling av byggnadsentreprenader finns aven
Goteborgs stads rapport Dags att bygga och riva cirkulart.

Klimatanpassad och

cirkular upphandling:

Report Dags att bygga Resur och avfallsriktlinjer

och riva cirkuléart! vid byggande och rivning

Gd till upphandlings-
stodet hdr!

&
7
. Gé till avfalls-

% riktlinjerna har!

Ga till upphandlings-
\ stodet har!

Upphandling for cirkular ~ Kompetenskrav for
ekonomi: materialinventering vid
ombyggnad:

Ga till upphandlings- G till upphandlings-
stodet hdr! stodet hdr!



4. INSPIRERANDE EXEMPEL

/ETTELVA l . l |

Nacka strand - Kontor blir bostad, inget snack om saken

Nacka strand, dadvarande Augustendal utvecklades som industriomrade under
tidigt 1900-tal. Under 80-talet ville den davarande dgaren, Arcona, omvandla
industrin till mer kunskapsintensiv verksamhet och utlyste en arkitekttavling
om en “arbetsstad”. Nyréns arkitektkontor vann tavlingen och tog fram forslag
till utveckling. En kvalitet var att ndgra av de aldsta fabriksbyggnaderna beva-
rades for utstallning och konferens i det d& nya omradet som i 6vrigt var inriktat
pé arbetsplatser och kontor. Arcona sélde omradet till forvaltaren AP- fastighe-
ter (nu Vasakronan) och &r 2012 séaldes det vidare till Carlyle group.

Ar2012- 2014 togs ett planprogram fram i syfte att utveckla Nacka strand till
en mer blandad stadsdel med bostéder, arbetsplatser och service. De tvé forsta
detaljplanerna mojliggjorde omvandling av tva stérre kontorshus fran 90-talet.
Omvandlingen resulterade i cirka 480 bostader med inslag av lokaler och
forskola i bottenvaning. | delar av Nacka strand nyttjas tidigare kontors- och
industrifastigheter for idrott och de aldre industribyggnaderna med konferens-
och utstéllning bevaras fortsatt. | de omvandlade kontorsfastigheterna som
utvecklades av Skanska och Carlyle group respektive Oscar properties bevara-
des betongstommen med vaggar och bjalklag samt den befintliga tegelfasaden.
Utoéver andringen till bostadsandamal justerades byggratten pé tak for att
nyttja kontorshusens bredd (ca 16 m) till en indragen pabyggnad som ger extra
varde i gestaltningen. | vissa lagen togs tidigare byggratt bort sé att tre stycken
slapp lamnas for siktlinjer fran bakomliggande bostader mot vattnet.

Vi pratade med Jerk Allvar, planarkitekt i Nacka strand om framgéngsfaktorer
och utmaningar i omvandlingen. Jerk berattar att processen i stora delar varit
exploatorsdriven och att bevarandet av kontorshusen varit en forutsattning fran
borjan. Carlyle group som agde marken, s&g helt enkelt ett ekonomiskt varde i
att bevara och omvandla de tva byggnaderna till bostader.

En av flera fordelar med att bygga om, istallet for riva och bygga nytt, lyfter Jerk,
ar att storningarna under byggtiden blir mindre. Omvandlingen har aven gjort
att stadsdelen i ovrigt, med bostader och kontor, har kunnat fungera ungefar
som vanligt under byggtiden. Kollektivtrafikunderlaget har bibehallits vilket
underlattar for hallbara resor direkt vid inflytt i de nya bostéaderna och byggti-
den ar kortare an vid rivning och nybyggnation.

Kontorsfastigheter kan ofta gora sig bra som bostader dé de ar stora, man
far ut manga lagenheter ur ett kontorshus. En viktig aspekt ar enligt Jerk att
det finns en grundkvalitet i huset, som har i Nacka strand dar husens lage,
gestaltning och material gett varden som ar positiva aven for bostader.

Dagsljus har varit en utmaning till f6ljd av byggnadernas djup och U-for-
made gardar mot norr. | de lagre vaningsplanen har en avvagning gjorts

i bygglovsskedet for att sakerstalla att alla genomforbara atgarder ar
vidtagna. Exempelvis genom fonsterstorlekar och bostader i tva vaningar pa
bottenplan. Byggnadernas befintliga form gav ibland speciella planléningar
som ger karaktar och ovantad kvalitet i bostaderna.

Vill du testa?

Beroende pé forutsattningarna kan en konvertering kan vara komplicerad
och kostsam, darfor ar det klokt att sdkerstalla att det finns flera aspekter
som talar for konverteringens genomforbarhet tipsar Jerk. Dar ekonomin
funkar och kvalitetsskapare finns, som i Nacka strands fall dar goda arki-
tektoniska kvaliteter, narhet till vatten, gronska och kollektivtrafik skapar
motiv till bevarande och ombyggnad. Att byggnaderna var fran 90-talet

i strandnara lage underlattade aven det. Dels d& miljomassigt innehall
bedomdes vara relativt kontrollerat och d& hantering av strandskydd
underlattas av att bebyggelsen ar befintlig.

Detaljplaner Detaljplan for del
av Sicklaon 13:79 m.fl. Nacka
strand, norra branten, DP 1 pa
Sicklaon /Detaljplan for del av
Sickladn 369:32 m.fl. Nacka
strand, norra branten,DP2 p&
Sicklaon.

Intervju: Jerk Allvar, planarkitekt
Nacka kommun.

Byggaktorer Skanska (DP 1),
Oscar properties (DP2)
Arkitekt omdaning BSK arki-
tekter DP1. Hermansson, Hiller,
Lundberg for DP2.

Arkitekt ursprungliga kontor
Nyréns arkitekter



Sege park - Malmé

En ny stadsdel vaxer fram i Sege Park i Malmg, ett omrdde med en spannande
historia och visionar framtidsgestaltning. En stadsdel som ar praglad av omradets
hoga kulturhistoriska varden. Tillsammans med Sara Loof, planarkitekt och Anna
Modin, arkitekt pa stadsbyggnadskontoret i Malmo sa fordjupar vi oss i Sege Park.

Oversiktsplanen

Malmo Ostra Sjukhus uppférdes i bérjan av 1930-talet. Under 90-talet lades
verksamheten ner och omrédet har sedan dess inhyst en variation av verksamheter
i lokalerna sdsom skolor, forskolor, vardcentral mm. Nar Sege park i 6versiktsplanen
(antagen 2014) foreslas for ny blandad stadsbebyggelse lyfts att omradet ar
kulturhistoriskt sarskilt intressant och att bevarande av befintliga byggnader med
kulturhistoriskt och antikvariskt varde ska ske.

Planprogram

Arbetet att utveckla Sege Park startade redan i borjan av 2000-talet. 2012 gjordes
ett omtag for att berorda forvaltningar behovde skaffa sig en gemensam malbild

for omradet. 2015 godkandes omradets planprogram av stadsbyggnadsnamnden

i Malmao. Projektet har fran planprogram till byggskede haft tydliga malsattningar,
visioner och héllbarhetsstrategi med stallningstagande att bevara och restaurera.
Den kulturhistoriska miljon har varit viktig och kulturmiljévardena i omradet har varit
vagledande genom hela processen. Sege Parks dppenhet och storslagenhet som ges
av de raka axlarna tillsammans med det stora organiska parkrummet i Oster lyfts
sarskilt fram. Karaktaren starks ocksa av husens vilande horisontalitet, de stora och
i huvudsak plana grasytorna samt det omfattande tradbestandet.

En viktig framgéangsfaktor enligt Sara och Anna ar den

till planprogrammet horande hallbarhetsstrategin .som
lagger fast forvaltningsgemensamma mal och pekar pa
forvaltningarnas olika roller och ansvar i forhallande till att na
malen. Som exempel ansvarade stadsbyggnadskontoret for
att sarskild hansyn till den nya bebyggelsens anpassning till
befintlig bebyggelse under planarbetet (i struktur, material,
hojd etc).

Planprogram Planprogram for del av Ostra Sjukhuset 2 i

Kirseberg-Sege Park (Pp 6047).

Detaljplan Detaljplan for del av fastigheten OSTRA SUUKHUSET 2 m.fl. (Sege Park i Kirseberg i
Malmo (DP 5455).

Intervju: Sara Loof, planarkitekt & Anna Modin, arkitekt Malmo stad.
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Planstruktur

| planprogrammet fordjupas Oversiktsplanens resonemang om omradets kulturmiljo.
T. ex. genom beskrivning och bevarande av strukturen och den kulturhistoriskt
vardefulla mittaxeln, som stracker sig som en gron kil mellan de gamla
vardpaviljongerna. Ett bevarande av den strikta karaktaren dar forsiktiga tillagg gors
for att bjudain till vistelse foreslas. Vardpaviljongerna foreslas i strukturen goéras

om till framfor allt bostader, vilket kommer att paverka mittaxeln pa ett indirekt satt,
utan att forandra den fysiska strukturen.

Illustrationsplan till detaljplanen,
Stadsbyggnadskontoret Malma stad, 2017



Detaljplan

Detaljplanen mojliggor for cirka 700 bostader i befintliga och nya byggnader, utover
bostader mojliggors aven skola, forskola, vard och centrumverksamhet. Siktlinjer var
viktiga nar omréadet planerades p& 1930-talet och gatorna var lAdnga och raka. De &r
enviktig del av omradets karaktar och underlattar orienterbarhet och igenkénning
och bevaras i sé stor utstrackning som mojligt. | detaljplanen lyfts saval plan-
strukturen och gronskans kulturhistoriska varden fram. Liksom bebyggelsens
kulturhistoriska varden med takfall, taktegel och befintliga fonster. Byggnadernas
varden finns val beskrivna i planbeskrivningen. Dar beskrivs att befintlig bebyggelse
ska bevaras och bibehalla sitt exteriéra utférande sé [&ngt mojligt samt att ej
tidstypiska forandringar bor aterstéllas till ursprunglig utseende. Merparten av de
aldre byggnaderna i omrédet har forsetts med rivnings- och forvanskningsforbud
samt varsamhetskrav (k och q).

Sara lyfter att en utmaning i fortatningen har varit att avgdra hur nara den befintliga
bebyggelsen ny bebyggelse tillats ligga. Det resulterade i en form av nedtrappning
med tatast bebyggelse i den sddra delen av omrédet och en alltmer forsiktig
fortatning ikring den grona kulturmiljon och den aldre bebyggelsen. Ett fatal
byggnader kunde tilldtas rivas vilket motiveras och reglerades i detaljplanen. Det
var enligt Sara inte en sjalvklarhet att fortata sé pass forsiktigt som man faktiskt
gjort. | slutet av planarbetet markanvisades nya byggratter och stor vikt lades vid
byggaktorernas mojlighet att ta sig an befintlig bebyggelse pa ett bra satt. Sara
och Anna tror att det var positivt att kommunen agde processen och inriktningen
for arbetet lange. Forst efter samradsskedet bjods byggaktorerna in for att lamna
synpunkter pa de fastigheter och byggratter de blivit anvisade. Kommunen hade
vid det laget en tydlig och gemensam inriktning for helheten som synpunkterna och
6nskemélen som kom in kunde vagas mot.

De ursprungliga grona rummen och parkmiljon, traden och dess siktlinjer har
format omrédet och fick en stark position i planarbetet. Traden har getts ett hogt
bevarandevarde och flera av de ménga jattetraden ar skyddade i detaljplanen.
Aven parken som helhet &r skyddad genom en plan-bestammelse som anger att:
Parkanlaggningens karaktar och dess ursprungliga vegetation ska bevaras och
vardas. Pa en av byggherredialogerna promenerade vi omkring i omradet for att lara
kanna traden péa respektive tomt och se vardet i bevarandet berattar Anna.

Markanvisning och bygglov

Sedan markanvisningarna och detaljplanens antagande pagéar en byggherredialog
mellan Malmo stad och de 12 byggaktdrer som ar med och utvecklar Sege Park.
Négra projekt har beviljats bygglov och byggstartat och andra &ar pa gang. | princip
ska nybyggnadskraven uppfyllas vid stora ombyggnationer, men det finns vissa
mojligheter till avsteg exempelvis i avwagningen med kulturmiljévarden.

Exempel pa sddana avvagningar ar tillgangligheten eller vissa krav pa
anvandbarhet, utifrén ambitioner att gora begransade ingrepp i byggnaderna aven
invandigt. En annan utmaning ar avvagningen mellan miljomassigt dnskvarda
l6sningar, sdsom energieffektivisering och solenergilosningar, och kulturmiljovadena
berattar Anna.

Aterbruk och miljécertifiering

Ett fatal byggnader har rivits eftersom de inte bidragit till det strukturella kultur-
miljovardet for Sege Park eller haft starkt kulturmiljovarde i sig sjalvt. Rivningarna
motiveras séarskilt i planbeskrivningen och ror framst en storre byggnad frén
1970-talet, ej ursprungliga forbindelsegédngar mellan vardpaviljongerna samt ett
fatal byggnader med kulturhistoriska varden. En byggnad vid det blivande torget
beslutades t.ex. att rivas eftersom den lag upphojd i forhallande till marknivén och
markkontakt var svar att tillskapa. Nagra av de byggnader som rivits har visats
upp for byggaktérerna for mojligt aterbruk. Utover bevarande och ombyggnad av
befintliga byggnader aterbrukades en del markbeldggning och de karaktaristiska
"Sege park — bankarna” renoveras och bevaras i s& stor utstrackning som mojligt.

Odling och befintlig bebyggelse Sege Park. Segeparken. Foton: Pierre Ekman.

Framgangsfaktorer enligt arkitekt och planarkitekt

En stark vision och méalbild forankrad i kulturmiljon p& platsen!

«  Tydlig forankring av plan och héllbarhetsstrategi hos kommunen med tydliga
ansvar per forvaltning.

«  Markanvisning forst nar planidé och planstruktur landat inom alla berérda
delar av kommunen — gav kommunen mojlighet att utveckla den vardeskapande
kulturmiljon och ta stallning internt till utvecklingen.

«  Klargor kuturmiljovardena, teknisk standard, saneringsbehov och vad som kravs
for att uppné anvandbarhet redan i planskedet.

«  Fler fragor behover klargoras tidigt da vi utvecklar p4 komplexa platser och vill
aterbruka mer.

« | Sege Parks fall var en viktig faktor aven att marken var kommunalt 8gd. Om
den inte varit det hade flera av de andra framgéangsfaktorerna varit svéra att
genomfora.
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Boverkets miljoindikatorer (2018): https:/www.boverket.se/sv/byggande/
hallbart-byggande-och-forvaltning/miljoindikatorer---aktuell-status/

Boverket, Teknisk status i den svenska bebyggelsen (2011) https:/www.
boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2011/betst-teknisk-

status.pdf

Boverket Arkitektur och gestaltad livsmiljo: https:/www.boverket.se/sv/
samhallsplanering/arkitektur-och-gestaltad-livsmiljo/gestaltad-livsmiljo/

politik/

Byggforetagen, Resurs- och avfallshantering vid byggande och riv-
ning (2020): Byggforetagen: https:/byggforetagen.se/app/up-
loads/2020/01/190520-Resurs-och-avfallshantering-vid-byg-
gande-och-rivning.pdf

Cai G & Waldmann, D. (2019) A material and component bank to facilitate
material recycling and component reuse for a sustainable construction:
concept and preliminary study), Clean Technologies and Environmental
Policy. Springer Science and Business Media Deutschland GmbH, 21(10),
pp.2015-2032.doi: 10.1007/s10098-019-01758-1.

Centrum for cirkulart byggande: www.ccbuild.se

IVL Svenska Miljoinstitutet, Framtidsscenario 2030, cirkulara upphandling
i bygg- och rivningsprojekt (2019): https:/ccbuild.se/media/elhfnj3d/c465.

pdf

IVL Svenska Miljoinstitutet, Stod for klimatanpassad och cirkular upphand-
ling (2021): https:/upphandling.ivl.se/

IVL Svenska Miljoinstitutet, Potential, effekter och erfarenheter fran ater-
bruk i bygg- och fastighetssektorn (2021) Rapport B 2426.

IVL Svenska Miljoinstitutet, Byggaterbruksguiden - En vagledning fo ratt
underlatta &terbruk av byggprodukter i bostader (2021) Rapport B 2436.

Farliga material i hus (2007) Formas, ISBN 978-91-540-5979-9 /91-
540-5979-8. av Marie Hult, Dag Lundblad m fl.

Goteborgs stad, Cirkulara upphandlignskrav i bygg- och rivnings-
processen: https:/goteborg.se/wps/portal/start/miljo/det-gor-go-
teborgs-stad/cirkulara-goteborg-

Upphandlingsmyndigheten, Upphandling for att framja cirkuléar
ekonomi: https:/www.upphandlingsmyndigheten.se/om-hall-
bar-upphandling/miljomassigt-hallbar-upphandling/upphand-

ling-for-att-framja-cirkular-ekonomi/

Upphandlingsmyndigheten, Kompetenskrav for materialinventering
vid ombyggnad: https:/www.upphandlingsmyndigheten.se/
kriterier/bygg-och-fastighet/lokaler-ombyggnad/totalentreprenad/

kompetens-for-materialinventering-vid-ombyggnad/basniva

Intervjuer

Jerk Allvar, planarkitekt Nacka stad. Om Nacka strands utveckling
och planarbete ur aterbruksperspektiv. Datum: 22-09-17.

Sara Loof, planarkitekt & Anna Modin, arkitekt Malmo stad. Om
Sege parks utvecklign ur aterbruksperspektiv. Datum: 21-10-06
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samarbetspartners i innovationsprojektet som finansieras
av Vinnova. Se alla partners pa webbsidan

Svenska Miljoinstitutet och utvecklas tillsammans med
https:/ccbuild.se/om-o0ss/.

Idéskriften har tagits fram inom Centrum for cirkulart

Idéskrift for okat aterbruksfokus i planeringens
byggande, en samverkansarena som leds av VL

Aterbruk som stadskvalitet -
olika skeden

Maria Skolgata 79 A
118 53 Stockholm
08-7850560
info@ettelva.se

ustration av konceptuellt projekt optimerat fér cirkularitet. ETTELVA Arkitekter.
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https://ccbuild.se/om-oss/organisation
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